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Vyhlaska & 1/2000,

kterou se vyhlaSuje zavazna ¢ast Gizemniho planu obce Bychory

Obecni zastupitelstvo v Bychorach schvililo dne 24.1.2000 usnesenim &. 1 Gzemni plin
obce Bychory a vymezilo jeho zavaznou £ast. Starostka obce Bychory proto vydava podle §
29 odst. 3 zikona &. 50/1976 Sb. vuplném znéni vyhlaSeném pod €. 197/1998 Sb. (stavebni
zikon) a v souladu s ustanovenim § 24 odst. 1, § 44 odst. 2 pism. d) a § 45 pism. 1) zikona &.
367/1990 Sb. o obcich v platném znéni, tuto obecné zivaznou vyhlasku:

CAST PRVNI

Uvodni ustanoveni

~ Clének 1
Utel vyhlasky

(1) Touto vyhlaSkou se vyhlaSuje zavazna &ast schvaleného uzcmm’ho planu obce Bychory
vymezena obecnim zastupitelstvem.

(2) Zavazni &ast je podle § 29 odst. 3 stavebniho zikona zivazmym podkladem pro
zpracovani a schvalovini navazujici Gzemné plianovaci dokumentace a pro rozhodovani
v izemi.

~ Clanek2
Uzemni rozsah platnosti

Tato vyhlaska stejné€ jako Gzemni plan cbce Bychory plati pro celé dizemi obce tvofené
katastralnim izemim Bychory.

Clanek 3
Lhiity aktualizace

(1) Prvni aktualizace bude provedena nejpozdéji do 23.1. 2004. Dalsi aktualizace budou
provadény vidy do 4 let od pfedchozi aktualizace.

(2) a) Aktualizaci se rozumi posouzeni, zda se nezménily podminky, za kterych byl izemni
plan obce Bychory schvalen. O aktualizaci se vidy poiidi zipis.

b)Pokud se podminky zménily, bude provéieno, zda se zménéné podminky tykaji zavamé
nebo smémé Casti schvaleného tizemniho planu. V piipadé, Ze se budou tykat zdvazné
¢asti, bude dan podnét obecnimu zastupitelstvu ke zpracovani zmény izemniho planu.
Pokud se zménéné podminky budou tykat smémé ¢&asti, rozhodne o jeji wGpravé
pofizovatel. V pfipad€, Ze by si zménéné podminky vyZidaly zdsah do celkové koncepce,



nebo by se jednalo o znainé rozsahlé zmény, nebude pofizoviana zména tizemniho planu,
ale bude dan podnét ke zpracovani nového Gzemmniho planu obce.

c)Pokud se podminky, za kterych byl schvilen tizemni plin obce Bychory od jeho
schvileni ¢i pfedchozi akwmalizace nezménily, bude tato skutelnost pouze v zapise
konstatovana.

CAST DRUHA

ZaKladni zasady uspofadani izemi a limity jeho vyuZiti

Clinek 4
Regulativy funkEniho vyuZiti izemi

(1) Pro jednotlivé plochy funkéniho vyuZiti Gzemi vymezené v grafické Casti se stanowji
regulativy funkCniho a prostorového uspofadani, které se ¢leni na dominantni funkci,
piipustné a nepripustné funkce a architektonické zasady.

(2) Dominantni funkce je zakladnim vyuZitim Gzemi, kterému mmusi byt ostatni funkce
pfizptisobeny. Plipustné funkce stanovuyi dophitujici moznosti vyuZiti Gzemi a nepfipustné
funkce vymezuji zakazané vyuziti uzemi. Funkce vregulativech nevyjmenované se
posuzuji individudlng a to vidy ve vztahu k finkci dominantni a moZnosti koexistence
sni, pifitom funkce dominantni nesmi byt jakymkoliv zplisobem naruSovana &i
omezovana.

(3) Architektonické zisady jsou stanoveny pouze tam, kde je to Gcelné a v mife odpovidajici
podrobnosti dokumentace.

(4) Regulativy jsou zavazné jak pro zmény stivajiciho stavu, tak pro nové navrhované vyuZiti

Clanek 5
Zéna venkovské zastavby

(1) Do této zomy blize vymezené v grafické &asti Gzemniho plinu spadd pievaini &ast
zastavéného Gzemi sidla.

(2) Dominantni funkce:
- bydleni v objektech 0 maximaln€ dvou nadzemnich podlaZich véetné podkrovi.

3) Pﬁ'pusmc funkce:
bydleni se zazemim zahrad a chovem drobného zvifectva, kterym nebude negatzvne
ovliviiovat nad pfipustnou mez sousedni pozemky néleZejici k domim ur€enym pro
bydleni ¢i rekrealni ucely;
- garazZe pro osobni automobily do poctu 3 stani,
~ drobné stavby s hospodaiskou funkei;



- femesiné provozy a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad piipustnou mez
sousedni pozemky bytovych domi &i staveb urdenych pro rekreadni uéely;

- maloobchodni zafizeni a pohostinstvi s nezbytnym zizemim;

- individualni rekreace ve stavajicich objektech;

- ambulantni zdravotnicki zafizeni,

- zeledi;

uZitné zahrady.

4) Ncp‘ﬁpuslne funkce:
vicepodlaZzni bydlem nad dv€ nadzemni podla¥;
- hromadné garaze nad 3 stani;
- parkoviSté nad 5 automobilﬁ;
- zafizeni primyslové vyroby vietné skladli s ni souvisejicich;

- zafizeni zemédélské velkovyroby;

- i zafizeni,

- femesiné provozy a sluzby negativné ovlivitujici #ivotni prostfedi a sousedni pozemky
nad pfipustnou mez.

(5) Individudin€ bude posuzovan chov jezdeckych koni v zéné.

{6) Archrtcktomckc zasady:
u nové vystavby jedno nadzemni podlaZi obytné a podkrovi se sedlovou stfechou a
stitem do ulice, fechnicky suterén;

- u stavajicich objektd pfesahujicich Jedno nadzemni obytné podlaz a podkrovi jsou
pfipustné piidni vestavby; -

- za nepiipustnou se povaZzuje alukrytova nebo plechova krytina bez barevné dpravy,
doporucena barva stfeSni krytiny je Servena eventuelné hnéda, $edi nebo Cema;

- dophikové stavby budou piizptisobeny stavbé hlavni;

- pfi rekonstrukcich ménicich soudasny zplisob zastfeSeni bude poZadovina stfecha
sedlova se titem do ulice, popf. stfecha valbova.

Clanek 6
Zona soustfedené bytowé zistavby

(1) Dominantni funkce — bydleni v bytovych domech.

(2) Piipustné funkce:
- bydleni;
- vefeina zeler;
- garaZe pro osobni automobily, jejichZ poget nepiesahne podet byth. -

3) Ncpnpustne funkce:
veskeré nové Cinnosti ovliviiujici nad pfipustnou mez dominantni funkci;
- vystavba rekreaénich objekti;
- hromadné garaZe s vy$§im poctem stani neZ je podet bytli v z6né;
-  zafizeni zem&d€lské velkovyroby;
-  zafizeni pro primyslovou & femesinou vyrobu véetné skladi.

(4) Architektonické zasady se nenavrhuji, v piipad€ potieby budou stanoveny individuilng.



Clanek 7
Zoéna ob&anské vybavenosti

Obcanska vybavenost netvofi souvislou zénu, skladi se zjednotlivych objekid a proto
budou- podminky stanoveny individuilngé. Cinnosti zde provozované viak nesmi v Zadném
piipadé negativn€ ovliviiovat nad pfipustnou mez sousedni domy urené kbydleni &i
k rekreaci. Pi pfestavbach musi byt fedeni pfizplisobeno okolnim stavbam. Pfestavba pro jiny
druh obcanské vybavenosti nebo pro bydleni se nevyluCuje, stejné jako pnst:«rvby zasahujici
do zény verejné a ochranné zelené.

Clanek 8

(1) Je tvofena stavajicim lesnim zivodem na pozemku parc. €. 450/4. Rozvoj Je mozny pouze
vramei aredla. Vyrobni ¢innost nesmi nad piipustnou mez ovliviiovat objekty slouZici
k bydleni, ubytovani nebo rekreaci.

(2) Dostavby a pfestavby budou po architektonické strance posuzovany individuaing.

Clanek 9
Zoma zemédélska

{1) Tato zdéna je tvofena arealem zem&d€lské vyroby Eleonorov.
(2) Dominantni funkce — zeméd€lska Zivodisna vyroba.

3) P‘ﬁpusmc funkce:
Zafizeni pro ZivoCisnou vyrobu;
-  zafizeni pro rostlinou vyrcbu;
- skiady;
- scni;lsy;
- garaze;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot;
- opravarenské zafizeni,
- vyrobni émnost, ktera nekoliduje s funkci dominantni;
- administrativa v pfimé vazbé na pfipustné funkce;
- stravovaci zafizeni pro zamé&stnance;
- inZenyrské sité;
- komunikace a zpevnéné plochy;
- oploceni;
- zelen.

@ Ncpnpustnc funkce:
bydleni s vyjimkou stavajiciho bydleni;
- rekreace;
- zdravotnicka zafizeni,
- §kolni ucebny;
- ubytovny vietn€ ubytovaciho zafizeni socialnich sluZeb;



- vefejny park;
- vyuzt vyZadujici rozsifeni ochranného pasma.

(5) Architektonické podminky budou stanovovany individualng.

Clanek 10
Zoéna sportu a rekreace

(1) Dominantni funkce — sportoviSté.

) Pﬁpusine funkce:
nekryta a kryta sportoviste;
- zafizeni doprovodnych shuZeb;
- stavby kulturné spolecenské a ubytovaci;
- byt spravee;
- studny;
- parkovist€ pro osobni vozy a maximalné 1 autobus;
- vefejna zelefi.

(3) Ncpﬁpuslnc funkce:
bydleni s vyjimkou spravce;
- objekty individuaini rekreace;
- zemé€d€lska a primyslova vyroba;
- hromadné garaZe;
- sklady s vyjimkou uskladnéni sportovniho zafizeni a potieb pro provoz a drzbu;
- uZitné zahrady;
~ chov hospodarskéhe zvifectva;

{4) Architektonické podminky budou stanoveny individuilng.

Clanek 11
Zona individudlni rekreace

(1) Dominantni funkce — rekreace v zahradkaiskych chatich.

(2) Pnpuslne fimkce:

zahradkafska chata;

- rekreadni chata;

- na 1 pozemku maximilné 1 dopliikova stavba ke stavbé hlavni do 10 m2 zastavéné
plochy;

- studna;

- inZenyrske sitg;

- oploceni;

- zahrada, sad, louka;

- piistupova komunikace;

- bazén;

- individuilni sportovisté.



(3) Nepiipusiné funkce:
- Viechny nadzemni stavby neuvedené v odst. 2;
- zastavéni pozemku (vietn€ ploch zpevnénych) piesahujici 20 % plochy pozemku;
- stavba pro rekreaci nad 80 m2 zastavéné plochy;
- stavby pro chov hospodaiského zvifectva.

(4) Architektonické zisady:
hlavni stavba pro rekreaci bude pfizemni nebo pfizemni s podkrovim a stfechou
sedlovou;
- dophikova stavba bude pfizpiisobena stavbé hlavni;
- zakizany jsou rovné stfechy a stfechy alukrytové &i plechové bez barevné fipravy;
- celkova vyska stavby pro rekreaci nad terénem nepiesihne 7 m;
- vyska stavby doplitkové nepfesihne 3,5 m nad terén.

Clének 12
Zona vodnich ploch a tokit

(1) Dominantni funkce:

- vodni plochy;

- vodni toky.
) Pi"ipusme funkce:

vodohospodaiské stavby;
- doprovodna zeleti;

- kiiZeni inZenyrskymi sitémi a dopravnimi stavbami;
- tzemni systém ckologické stability;

- rybafstvi;
- nepobytova rekreace.
(3) Nepfipustné funkce:

- jakékoliv stavby neuvedené v odst. 2;
- vyuZiti hzemi a Cinnosti zpiisobujici nadmémé znedisténi.

{%) Architektonické zisady se nestanovuji.

Clanek 13
Zona vefejné a ochranné zelend

(1) Dominantni fimkce — vefejna zelefi vietn$ parkové Gpravy.

) Pfipustne funkce:
pési a piistupové komunikace;
- stavby technické mfrastruktury
- pomniky a sochaiska dila;
- altany, lavicky;
- drobna détska hfisté;
- verené osvétleni;
- rozsifeni stavajicich staveb obklopenych vefejnou zeleni;



- ochranna zeleti;
- piistavby ob&anské vybavenosti sousedici bezprostiedne s touto zénou.

(3) Nepfipustné funkce — nadzemni stavby vieho druhu s vyjimkou staveb uvedenych v odst.2

(4) Architektonické zisady budou posuzovany individuaing.

Clanek 14
Zoma lest

(1) Dominantni funkce — lesni porosty.

2) Ph’pusmc funkce:
lesni cesty;
- liniové stavby technického vybavend;
- seniky, krmelce, piistfesky a jina dopliikova zafizeni pro zajiSténi funkce lesa;
- vodni plochy, vodni toky;
- dmovy fond,
- tzemni systém ekologické stability;
- vodohospodafska zafizeni,
- protipoZami zafizeni.

(3) Nepfipustné funkce — veskeré stavby a Cinnosti, které jsou v rozporu s funkci lesa nebo
tuto funkci narusuji.

(4) Architektonické zisady budou posuzovany individuaine.
Clanek 15
Zona soukromé zelené
(1) Dominantni funkce — zahrady a sady.

(2) Pnpusine funkce

drnovy fond;
- uzitkowé a okrasné dieviny;
- meliorace;

- protierozni opatieni;

- Ucelové komunikace;

- inZenyrské sité;

- drobné stavby v piimé vazbé na dominantni funkci;
- studny;

- oplocent.

(3) Nepfipustné funkce - ve§keré nadzemni stavby s vyjimkou staveb uvedenych v odst. 2;
- zmény kultur dominantni funkce na ornou ptidu,

(4) Architektonické zisady budou posuzovany individualné.



Clanek 16
Pfirodni zona se zvladinim reZimem

(1) Tato zona je tvofena lokdlnimi biocentry, nadregionilnim a Jokilnimi biokoridory
vymezenymi v grafické ¢asti izemniho planu obee Bychory a to v hlavnim vykresu.

(2) Dominantni funkce — biocentra, biokoridory.

3) Pi'ipustxe funkce:

drnovy fond;

dfeviny, jejich skiadba je odsouhlasena organem ochrany piirody OkU Kolin;
vodni toky a plochy;

vodohospodarska zafizeni;

lesni cesty;

protierozni opatieni;

u biokoridori kitZovani inZenyrskymi sitémi a doprovodnymi stavbami;

u biocenter seniky, krmelce.

(4) Nepfipustné funkce — veskeré funkce narusujici nebo omezujici funkci dominantni, u
spomych piipadi je rozhodujici stanovisko organu ochrany pfirody OkU Kolin.

(5) Architektonické zasady se nestanovuji.

Clanek 17
Zona lintové zelené

(1) Tato zéna je tvofena stromofadimi vymezenymi v grafické Casti Gzemniho plinu obce
Bychory a to v hlavnim vykresu.

(2) Dominantri funkce — liniova zelefi.

3) Pnpustne funkce:

doprovodna zelefi;

mimoprodukéni zele;

travii porosty;

vadni toky;

meliorace;

technicka infrastruktura;

kiiZeni dopravnimi stavbami;
uzemni systém ekologické stability.

4) Ncpnpusme funkce:

intenzivei zemédélska prvovyroba;

veskeré nadzemni stavby s vyjimkou staveb uvedenych v odstawci 3;

¢inmosti pofkozujici vzrostlou zelefi s vyjimkou kiceni piestarlé zelené a zelené
v mistech dopravnich zavad.

(5) Architektonické zasady se nestanovuji.



Clanek 18
Zona intenzivni rostlinné vyroby

(1) Tato zéna je tvofena omou piidou vymezenou v grafické ¢asti zemniho planu obce
Bychory a to v hlavaim vykresu.

(2) Dominantni funkce — zemédé€lska vyroba rostlinna na omé pudé.

3) Piipustne funkce:
intenzivni sady a zahrady;
- louky a pastviny;
- meliorace;
- proticrozmi opatieni;
- lzemni systémy ekologické stablhty,
« inZenyrské sité;

- polni cesty;
- Zizovani ziviahovych nadrZ za pfedpokladu souhlasu dofCenych organii statni
SPravy.

(4) Neptipustné funkce — veskeré nadzemni stavby s vyjimkou staveb spravell inZenyrskych
siti a staveb dopravnich.

(5) Architektonické zasady se nestanovuji.

Clanek 19
Dopravni plochy a zasady feSeni dopravy

{1) V hlavnim wvykresu grafické ¢asti Gzemniho planu obce Bychory json vymaleny
komunikace IILtiidy, mistni a delové komunikace, které tvofi dopravni plochy. Drobné
smérové Ci Sitkoveé Upravy stavajicich komunikaci sméji byt navrZeny a provedeny i se
zasahem do jmych pfilehlych zén. PHpustné je zfizovani novych polnich cest v ramci
pozemkovych uprav a ziizovani cyklistickych stezek.

(2) Soucasné silnice 11/3223 a I11/3285 i mistni komunikace musi byt zachoviny, drobné
smérové i §ifkové Gpravy jsou piipustné.

(3) Ostatni ¢asti dopravniho feseni jsou smémé.

Clének 20
Zavazné zisady technického vybaveni Gzemi

(1) Zasobovani elektrickou energii.
Pro zasobovani bude vyuZito stivajicich trafostanic a rozvodd 22 kV. Narust spoticby
bude fefen prezbrojenim trafostanic a vystavbou nové trafostanice na pozemku p.¢, 62/11.

(2) Zasobovani pitnou vodou
Refeni zasobovani pitnou vodou v navrhovém obdobi z domovnich studni je smémé.



(3) Likvidace splaskovych vod
Odkanalizovani povrchovych vod vsidle je zajlsfovme stavajici deSfovou kanalizaci.
V jizni Gasti sidla se nachizi COV s napojenim prilehtych objektir. Zbyva_ua splaskové
vody jsou zachycoviny vindividudlnich Zumpich na vyvaZeni. Stavajici COV bude
rekonstruovana a roziifena. V severozapadni ¢asti sidla bude vybudovina novi COV na
pozemku parc.€. 135/1 a bude dobudovana splaskova kanalizace.

{4) Zafizeni spojii — zivazné zisady se nestanovuji, usporadani je smémé.

(5) Produktovod.
Zavazné je respektovani trasy stivajiciho produkrovodu a nenaruSeni funkci tohoto
zafizeni jinymi Sinnostmi. Zivazna j jsou ochranna pasma produktovodu s tim, Ze vyjimka
miiZe byt udélena jen se souhlasem spravee tohoto zafizeni. .

Clanek 21
Likvidace odpadiy

(1) Likvidace odpadi bude zaji§fovana svozem s ukladanim na sklidku mimo fefené Gzemi
nebo jinou likvidaci splitujici podminky stanovené pravnimi piedpisy.

(2) Umisténi sbémého mista na tiidéni odpadi se zivamé nestanovuje a bude posouzeno
v ramci spravaiho fizeni.

’ Clanek 22
Uzemni systém ekologické stability

(1) Plochy pro biocentra a biokoridory jsou vymezeny v hlavnim vykresu v méfitku 1 : 5000,
Zmena vymezenych ploch je moZnd jen pii nivthu souhmnych pozemkovych Gprav za
piedpokladu, Ze se zménou vyslovi souhlas piislus$né orginy ochrany piirody, Gzemniho
plénovani, ochrany ZPF a ochrany pozemkd uréenych k plnéni funkei lesa.

(2) Regulativy pro plochy Gzemmni systém ekologické stability jsou stanoveny v &lanku 16.

CAST TRETI

’

Vefejné prospéiné stavby a asanace

Clanek 23
Veiejné prospégné stavby a pozemky uréené pro jejich realizaci

V souladu s § 29 a § 108 zikona &. 50/1976 Sb. v platném znéni se¢ v katastralnim Gzemi
Bychory vymezuji tyto vefejn€ prospésné stavby a pozemky uréené pro jejich realizaci:
a) mistni komunikace u nové navrZenych lokalit venkovské zastavby na &astech pozemkd
p.c. 235/1, 70/1 a 67/1;



b) trafostanice na ¢asti pozemku p.¢. 62/11;

¢) stavby slouZici pro roziifeni arealu DVU na pozemku p.&. 335/4;

d) nova istirna odpadnich vod na pozemku p.<. 135/1;

e) rekonstrukce stivajici COV spojeni s jejim ploSnym rozsffenim na pozemcich p.&. 269/4
Cast a st.p. 169.

Clanek 24
Asanace a asanatni Gipravy

Na uzemi obce Bychory nebudou proviadény plosné asanace ve vefejném zajmu, pro které
by bylo nuiné nemovitosti vyvlastnit.

CAST CTVRTA
Zavérecini ustanoveni
Clanek 25
Mista uloZeni izemniho planu obce

(1) Uzemni plan obce Bychory je ulo¥en na Obecnim fadé Bychory, kde je moiné do ngj
nahlédnout.

(2) Uzemni plan obce Bychory byl poskytnut Méstskému iradu Kolin, odboru vystavby a UP
a Okresnimu ufadu Kolin, referitu regionilniho rozvoje, kde je téZ moiné do ngj
nahkédnout.

Clanek 26
Nabyti di¢innosti vyhlasky

Tato vyhlaska nabyva d¢innosti patnactym dnem nisledujicim po dni jejtho vyhlaseni.
Dnem vyhléZeni je den vyvéSeni vyhlasky na dfedni desce Obce Bychory.

7
Kvéta Martinkovi JM% 4%
starostka Obce Bychory :
Ing. Vaclav Hrudka

zastupce starostky
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